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38. 1. Sind bie Beftimmungen per §§ 4, 5 PreidtrBO, filr den

Raumwnder durd) die §§49a, 49b des Mieterjhubgefesed (MSHS.)

erfet tworden oder bis zur Aufhebung der PreistrBO., neben ihnen
in Sraft geblieben?

2. (it die Bermictung vder Berpadiung von Riumen su ge-
werbliden Biweden cine Leiftung sur Befriedigung bdes tdgliden

, Bedarfs im Sinne dped § 4 PreidtrBO.?

3. Welde wefentliden Abweidungen weijen die Tatbeftinde
bes § 492 MSH®. gegenitber demen der §§ 4, 5 PreidtrBO, auf?
Unter welden Borausfeungen ftellt fig § 49a MSHY. als basd

milvere Gefes & ©, ded § 2 [ 2 StEB. bdar?

4. Welde Gefidtspuntte find beim Leiftungdonder mit

Riumen filr die Crmittelung der Gejtehungsloften mafgebend?

I Gtraffenat. Urt v 11. Py 1927 g. F. I 57/26.
1. Gdiffengeridt Sdweinfurt (Sprungrepifion).

®ritnde:

Der Angetlagte F. befiht in &. ein urfpriinglid) aus gwei Hiujern
beftehendes Anwefen. v hat bag eine Haud 1906 um 72000 A,
vad anbere 1913 um 31500 4 erworben und {piterhin Bauarbeiten
audfiifren laffen, bie angeblid) 50000 £ gefoftet Haben, Bu rwelder
Beit biefe Umbauten ausgefiihrt tourben und welde Werterhofung
fie bebingten, ift nidht erfidhtli). Cine ausd vier Jimmern beftehende
Wohnung im erften Stod bewohnte der Angeflagte felbft. Ferner
benupte er bid zum 1. Auguft 1923 bie Crdgefdjofraume zum Vetried
einer Gaftjtatte und jedhs Biumer mit adyt Betten imt peiten Stod
aur gewerbdmdfigen Lermietung an Fremde. Bom 1, Auguft 1923
bi3 Cnde Juli 1924 waren bdie Crbgefdofiraume an eine Uutomobil-
und Fahrradbhandlung vermietet; bie Wieterin zahlte die gefeplide
Mtiete, wobei eine Friebendmiete vor 125 A monatliy — 1500 £
jabelih — al8 ®rundlage diente. LBom 1. Juli 1924 ab verpadjtete
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per Angetlagte die Wirtjdaftdrdume mit Cinridtung 3u ebener Erde-
beftehend aus einem Wirtjdaftdzimmer, einer Kiidje 1und einer Borrats,
fammer, ferner die fed)8 eingerichteten Frembengimmer im jweiter Stod,
endlich) al3 Wohnung fiir den Padyter swei Bimmer im yweiten Stod
und eine Dadhfammer im britten Stod an den ehemaligen Koy B.
gegen einen Padhtzing von 600 RA monatlid) = 7200 RA jahelidy;
ber Padyter hatte aufierbemt mit ber von ihm betriebenen Sammel-
heizung aud) die Wohnung des Angeflagten zu Heizen und dad Waffer-
geld fiir dbas gange Haus zu entrichten. Bu Beginn des Friihjahrs
1925 verlangte ber Angeflagte Riidgabe ber fedh)s Frembenzimmer
unter Beibehaltung ded bisherigen Padtzinfed und, da fid) B. Hierauf
nidyt einlie, einen Pacitsing von 800 RA monatlid) = 9600 RA
jibelidg. Da B. Rindbigung fiivdhtete, erfldrte er jid) sur Zabhlung
von 750 R monatli) = 9000 RA jahrlid) bereit. Gleidhwoh(
fitnbigte der WUngelagte Das Padhtverhaltnid zum 1. Oitober 1925
und vermietete bie Erbgefdhordume allein vom 1. OHober 1925 ab
auf bte Dauer von 10 Jahren an die Firma Konfeftionshaus H. G.m.b. .,
bie in ©. eine Filiale evrichten jwollte. Der Mietzing rwurbe auf
12000 G4 fiirs Jahr, vorauszahlbar in monatliden ZTeilbetrdgen
von 1000 G/ fejtgefest. Der Ungeflagte verpflichtete jid), in bden
vermieteten @efdjdftdraum Fenfter und einen neuen Eingang eingu-
bauen und bie RKoften bed Umbaus zu itbernehmen, wogegen bdie
Mieterin bdie Hierfiir aufgerwendeten Betrige mit bem jeweild fitr bie
Bantfdulden ibliden Bindfup versinfen und dem BVermieter wihrend
ber Dauer ber Wietzeit jahrlid) 1000 G.A vergiiten jollte. Bon ben
Roften dber Sammelbeizung, die ber BVermieter iibernahm, follte bie
Weieterin die Ddlfte erfeen. Aud) yourde vereinbart, baf nur dasd
orbentliche Gericht, nidjt aber bas Mieteinigungdamt ober eine anbere
Behirbe angerufen werben foune. B. gab fein Gefdjift gegen ein
von ber Firma H. gezahltes Abjtandsgeld von 2000 RA bereits
Enbde Juli 1925 auf. Die Firma begann ihren Betrieb nad) Bollendung
per Umbauarbeiten Gnbe Auguft 1925. Der Umbau fojtete 8000 4.

Auf Grund diejes Sadjverhalts wurde F. vom Sdbffengericht
yweier vorfaplidger BVergehen bded Reiftungdwudjers jduldig erfannt.
Das Sddffengeridht eradytete im Fall B. den Betrag von 450 RA
monatlid) al8 Pacdhtzing, im Fall . ben Betrag von 650 AA monat-
lih fiir die Raummiete, die BVerzinfung bdes Baufapitald und bdie
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Sammelheizung als angemefjen, bie vom Ungeflagten verlangten
Mehrbetrige Dagegen als iibermiRigen Berdienit.

Jn der gegen biefes Urteil eingelegten Sprungrevifion wird ing-
beJonbere geltend gemadht, die Berpadhtung an B. unbd die Vermietung
an bie Firma . ftelle fidh) nicdht als eine Leiftung zur Befriedigung
be3 taglidjen Bebarf3 i &. bed § 4 PreistrBO. 1923 dar. Jedene
falls aber fei bei Der Priifung der Frage, ob der Padjt= und Miet-
3ind einen itbermdfiigen Berdienft enthalte, nid)t geniigend beriidfidtigt
worden, dbaf bas Unwefen nad) den Fejtitellungen einen Wert von
150000 RA Babe, daf der Ungeflagte im Falle eines Werfaufs aus
bem Grlds zu ber in Frage fommenbden Beit 10°/, = 15000 R.A
Binfen tm Jahr Datte evzielen Idnmen, daf fermer bie verpadjteten
und vermieteten Erdgejhofriume weitaus den wertvollften Teil desd
in glingender Gejdydftalage befindlichen Anivejens bildeten, daf end-
lid) der Ungellagte a3 Hausbefiber auferordentlich Hohe Laften zu
tragen Habe und beim Ab{HuB der Bertrige, indbejondere de3 lang-
friftigen IMietvertragd im Falle H., mit einer ieiteren erheblidjen
Crhihung biefer Saften, namentlich ber Mietzindfteuer, Habe recjnen
miifjen.

Der Revifion fann dber Crjolg nidht verjagt twerben.

I. Nad) ver Crlafjung des {dhdffengerichtlichen Urteild und wor
ber Erledigung der Hiergegen eingelegten Revifion ift eine wefentliche
Ynberung Der ®efepgebung eingetreten. Durd) At I N, 21 des
Gefetes jur Wbdnderung ded Mieterjdupaeieesd vom 29. Juni 1926
(ROBL. I &. 817) urden in bad leptere Gefep die Strafoorfdirijten
der §§ 49a unb 49b iiber den Raumwoudjer eingefiigt. Diefed Gefep
trat gemdp At IL am 1. Juli 1926 in Rraft Neue Fafjung: RGBL.
1926 I ©. 347). Ferner turbe durd) Urt. I de3 Gefepes vom
19, Juli 1926 bdie Preidtreibereiverordnung vom 13, Juli 1928 auf-
hoben. Diefes Gefep ift am Tage nad) der BVertiindung, da3 ijt am
24, Juli 1926, in RKraft getveten (REBL 1926 I &. 413).

@8 ift ju priifen, welde gefetliden Vejtimmungen bei diefer
Redytslage auf den feftgeftellten Sadyverhalt anzurvenden find.

Die Cntfdjeibung Hangt von der BVorfrage ab, ob durd) bie
Borfdriften der §§ 49a und 49b MSHE. bdie Bor|driften bder
88 4 und 5 PreisdtrBVO, 1923 idiber den Leiftungsds und Provifions-
wudjer injoweit, al3 fie ben Raumwudjer Detreffen, erfest twerbden
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follten, ober ob eine neue Berbredjensform neben bem Reiftungdwuder
gefdaffert werben follte, foba awifdjen Juwiderhandlungen gegen bdie
§8 4 unb b PreidtBO. und gegen die §§ 49a und 49b MSH®.
recdytlicdied Bufammentreffen moglich wdire. Der Umftand allein, daf
fidg bie Zatbeftinbe ber alten und bder neuen Beftimmungen nidht
volljtdnbig bdeden, daf der eine iitber ben anberen Hinausdgreift ober
baf fie fid) itber|dhneiben, wiirde nidjt ausfdiliefen, daf der Wille
be3 neuen Gefepes dahin geht, die alten Beftimmungen zu erfepen.
Bur Beit, al3 die Beftimmungen iiber den Raumwudjer im Reidstag
erfrtert und Dbefdhloffen wurden, war -bereits bdie Aufhebung bder
BreistrBO. in Ausfidht genommen; e3 fann nidht angenommen twerbden,
baf die gefebgebenden Faftoren fiiv die Furze Beit vom Jnfrafttveten
pe3 neuen MWMieterfdjubgefesed biz zum Infrafttveten der WAufhebung
ber PreidtrBO. ein Nebeneinanberbeftehen der Bejtimmungen beiber
®efepe in besug auf ben Raumwudper gewollt Haben. Gegen biefe
Annahme fyredjen aud) bie Gefepesmaterialien. Der § 49a MEHS.
berubt auf einem waibhrend der Audjdjufberatungen geftellten Antrag
ber Megierungdparteien; er biente der Abiwehr eined itber die friiferen
Beftimmungen weit hinaudreidjenden fommuniftijden Antragd. Nad)
bem Ausfdupberidht erflirte der Regierungsvertreter hierzu, die Vor-
fdrift Tebne fid) an da3 beftehende Redht, indbefondere an den § 4
RreigtrBO. an; von einem ,neven Judithausdgefeh” Ionne feine Nebe
fein. Weiterhin Heifit e3 dort, der in erfter Refung bejdloffene § 49a
wolle den ,Qeiftungsmwudjer bei (iberlaffung von Raumen* treffen
(ogl. Berh. b. Reidhat.,, IJII. Wablperiode, Unl. 3 b. Sten. Ber.
JNr. 2371 ©. 80 und 38). Bei bder gweiten Beratung ded Gefebes
in der Bollverjammlung Hob der Regierungsvertreter gegeniiber dem
Lorwurf, der Uusjduf Habe die Beftimmung fautihulartig gefaft,
ausbrit€lid) Hervor, baB ber Ausfduf nur eine Beftimmung bes
geltenden Recht3 iibernommen Habe, némlid) die Strafvoridrift gegen
ben Leiftungdwuder (a. a. O. Sten. Ber. Bb. 390 &. 7671). €3
fann alfo fein Biveifel bariiber beftehen, baf bdie 88 49a und 49b
MEH®. hinfidhtlidh dbed Raummwuderd an die Stelle der
88 4 und 5 PreistrBD. treten jollten.

Hiernad) find die §§ 4 und 5 PreigtrBO., foweit fie den Raum-

AU Editein, JW. 1926 S, 2166, D. €.
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wudjer betreffen, nicht erft durd) das Gejep vom 19. Juli 1926 auf-
gefhoben tworben, fondern jdon am 1. Juli 1926 auBer Kraft getveten.
Dag Gefep vom 19, Juli 1926 finbet auj den Raumwuder feine
Anwendung. Died gilt aud) von dem Art. LV, dber auf die vor dem
Sutraftiveten diefed Gefepes begangenen Verftofe gegen die PreidtrBO,
ben § 2 Ub{. 2 GtGB. fiir anwendbar erflirt.! Gleidwopl gilt
§ 2 ALY 2 StEB. aud fir dad BVerhdltnid zwifden bden
8§58 4 und 5 PreidtrBO. und den §§ 49a und 49b MSHG.
Dieg ergibt {ich aud folgenben Crivigungen: Die Bor{dyrift bes § 2
AL}, 2 StEB. hat nad) jtandiger Redhtfpredjung die BVebeutung, daf
der Staat auf einen beftimmten, ihm beveits erwadyfenen Strafanfprud
gang oder teiliveife verzichtet, jorweit eine zur Beit ber Tat geltende
Strafooridyrift vor der WLburteilung durd) ben Tatridhter infolge einer
berdnderten Redht8anidanung tatbeftandlid) ober hinfidhtlich der
Strafdorohung gemilbert ober gany aufgefoben wird, dbap dagegen ein
joldger Verzicht nidht angunehmen, § 2 Ab}. 2 StEB. aljo nid)t angu-
wenbden ift, wenn die Ynberung ober Aufhebung Der ur Beit der Tat
geltenden Ctrafoorfdrift auf einer Anbderung ber Verhdaltniffe
berubt, die zur Crlajjung jener Strafvor|drift Anlah gegeben Hatten,
Bei Bugrunbelegung diefer Redjtiprehung Hatte e8 — vom Raum-
wudjer junddjit abgefefen — nabe gelegen, die Strafvoridriften gegen
Die SPreistreiberei al8 durd) bie befonberen Berhiltniffe der Kriegs-
und Nadjirieg3zeit bebingte , Beitgefehe” au betradjten, ihre Aufhebung
lediglich auf die Snberung diefer Verhaltniffe uriidufiihren, den § 2
Abf. 2 StEB. alfo auper Anwendung zu laffen und bdie unter der
Herridaft der PreistrBO. begangenen Surwiderhandlungen ofne Riic-
fidt auf die Auffebung bdiefer BVerordbmung zu beftvafen. Um eine
folge bem Willen bder Derrichemben Iehrheit nidt entfprechende
Handhabung zu vermeiden, wurbe durd) ben erwihuten Art. IV bder
§ 2 UbY. 2 StOB. ausdriidlidh fitr amwenbdbar ertlirt.? Beim Raum-
wudjer fonnte dagegen die Annahme, baf die gefeplidhen Hnberungen
ihren Grund in bem Wegfall der zur Jeit der Erlafjung der PreidtrBO.
Dertidenben BVerhdltniffe Hdtten, niht auffomumen. Die Raumnot

1 B, offenbar Peldte, DIB. 1926 Sp. 1187 (1139). AN. Hadame;zit,
Hanjeatijde Redtdzeitidrift 1927 &, 81,  D. €.

2 Gbenjo Pefdyte a. a. O., der aber irrigerwoeife hierin eine Niederjdlagung
erblidt. ?. C.
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und damit bdie Gefahr bes Wudjers - beftanden fort; durdy bdie
Inderung des Tatbeftands follte die Crfaffung aller bamit zufammen-
hingenden GCrideinungen, indbejondere aud) die Erfafjung der For-
berung iibermdBiger Abftandsfummen, fidergeftellt werben. Eine
RNeigung gur Wilberung zeigt fid) nur in den Strafbrohungen; bdiefe
ift aber nidht auf eine Yinderung der BWerhiltnifie, fondern auf eine
Hnbderung der RechtdanjGauung guriidzufithren. Hieraus folgt ofne
weitered bie Unwendborfeit bes & 2 Abf. 2 StEB. Ciner ausddriid-
liden Bejtimmung bedurjte e3 Hierzu nidt.

- Jn § 2 ALL. 2 StEB. ijt — gleidhfalls nad) ftinbdiger Redyt-
joredjung — unter ber , Beit ber Aburteilung” der Jeitpunft
ber €rlafjung bes Urteild dburd) ben Tatridter u verftehen.
Hat der Latridhter dad in diefem Jeitpunft geltende Gefes auf ben
von ihm feftgefteliten Sadjverhalt ridhtig angewenbdet, und liegt aud
fein Verftoh gegen verfahrensredytlihe BVorfdyriften vor, dann ijt bdie
gegen ba3 Urteil eingelegte Revifion vom Revifiondgeridht ohne Ritdficht
auf die ingwijden eingetretene Gefepesdnberung ju verwerfen. MWuf
aber bad Urteil aud irgendeinem Grund auigehoben werben, danm ift
die inzwijden eingetvetene Gefepeddnderung zu beriididtigen. Er-
gibt fidy Bierbei jdhon in ber Revifionsinjtany sweifeldfrei, daf im
alle ber Buriidvertveifung der Tatriditer freifpreden miifte, dann
fann ber Revifiondridjter in entfprechender Wmwendung des § 354
StPRO. felbft auf Freifpredung erfennen. Befteht aber bdie Moglich-
feit, baf der Sadjverfalt jorohl vom dlteren al3 aud) vom neueren
Oefes gededt wird oder unter ein andere3, bisher nod) nidht beritd-
fidtigtes Gefes fallt, muf bie Sadje an die Borinftany uriid-
veriiefen yoerben. '

Die Cntjdeidbung der Frage, ob bdas dltere ober dad neuere
®ejes da3 mildefte Gefep ift, tann nidh)t auf Srund einer abitraften
Bergleidjung der Tatbeftdnde ober Strafbrohungen der beiden Sefehe
getroffen tverben. Wielmehr fommt e3 darauf an, welded Gejeh in
bezug auf den beftimmten vorliegenden Fall bie milbefte Beurteilung
aulift. Das Gefe, welded die zu beurteilende Hanbdlung nidt al3
volle Berwirtliung de3 in ihm geregelten Tatbeftands -erjdeinen
laft, ift gegeniiber dem Gefepe, deffen Tatbeftand bie Handlung voll
pedt, bad milbere Gefel, da e3, joweit nidht ein anbered Gefeh in
Grage fommt, jur Freifpredjung fithren muf. It aber ber Tatbeftand
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forwoBl bed alten al8 auch de3 neuen ®efehes erfiillt, dann fommt
e3 barauf an, weldje Straforohungen zu einer milderen Beurteilung
fiihren. S ,

I1. Unter Sugrunbelegung der unter Nr. I gewonnenen Srgebniffe
ift nunmefr unddhft zu priifen, ob der vom Schoffengericht feftgeftellte
Sadjverhalt den Tatbeftand bed Leiftungdwudhers i . bes § 4
BreistrBO. erfiillt.

1. Das Bermieten ober Berpadjten von Grunbditiicen, Wohnungen
ober Bimmern ird im Ub{. 2 ber amtlichen Begriindung gur PreidtrBO.
1923 unter ben DBeifpielen von Leiftungen zur Befriebigung bes
tigligen Bedarfd ausbriidli) erwdfhnt. Wenn aud) Grunbdftiide
und ®ebaude felbft nidht zu den Gegenftinben bed tiglichen Be-
barfs gehoren (vgl. Urteil bed DL, Stuttgart vom 27. Degember
1925, U. 729/25 = SBW. 1926 ©. 1245), fo fteht doch) nichts im
Wege, die Uberlafjung von Grunditiifen, Gebiuden und Gebdube-
teilen jum Gebraud) und zur Nupung, indbefondere aud) bie Ber-
mietung und BVerpadtung von Rdumen zu gewerblidhen JFivecen,
unter bie Leiftungen zur Befriedigung des taglichen Bedarfs zu zdhlen,
und zwar ohne Riidfidht barauf, ob bdie Raume einem Gererbebetried
bienen, in Dem Gegenjtinde bes tdglihen Bebarfs BHergejtellt ober
verfauft ober Leiftungen zur Befriedigung des tdglichen Bebarfs bar-
geboten terben.!

2. Bei der Pritfung der tveiteren BVoraudfehungen bes § 4
PreidtrBO. 1923 ift zu beadhten, dap nicht dbad Forbern ober bas
Sidgewdfrenlaffen einer , itberméfgigen Bergiitung” mit Strafe bes
broht ift, jonbern da3 Forbern oder Sidygewdbrenlafjen einer Ber-
gittung, bdie unter Beriidfidhtigung der gefamten Berhiltniffe einen
,iiberméBigen Berbienft* enthilt. Aus der Afnlichleit der Fafjung
der einfd)lagigen Veftimmungen iiber den Preid- und den Leiftungs-
wudjer darf gejdloffen werben, daf nad) bem Willen des Gefebes
bie Grgebniffe ber Redytipredung zum Preidwuder audy fiir ben
Leiftungdroudjer vertvertet werben jollen, joweit nidht die Bevidiebenbeit
ber Natur der Gejdydfte eine Abweidjung fordert. Hiernad) ift nad
Miglidleit der tatjadylid) erzielte Berdienjt (Reinverdienft) feftauftellen
und mit dem angemefjenen Berdienft su vergleihen. Der tatjadlich

1 Gbenfo L. Dreshen JIW. 1926 . 2223, . G
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ergielte. Meinverdienft befteht aber in dem Unterjhied wifdhen ber
geforderten Bergittung - und den Geftehungsioften. Hieraus ergibt
fi) obne weitered die Bedbeutung, die fiir die Cntjdeidbung der Frage,
ob die vom Ungefagten geforderten Bergiitungen einen idbermdhigen
Perbienft enthalten, den Geftehungstoften sufommt. - Sie gehiren
in erfter Linie zu den gefamten BVerhiltniffen, deren Verilidfidtigung
bas ®efep verlangt. Soweit fie durd) bie geforderte Bergittung nicht
gebectt finb ober joweit die Wergiitung lebiglid) die Geftehungstoften
pedt, fann von einem Reinverbienft und folglid) aud) von einem
iibermifiigen DBerbienft und von einer wudjerifden Forberung feine
Rede fein (vgl. RGOSt Bb. 51 &. 344). Dies gilt aud) dbann, wenn
die ®eftehungsloften aupergewshnlidy Hod) {ind (vgl. RUSt. B. 50
€. 416), wenn ferner die BVergiitung den objeftiven Wert der Leiftung
ober ifhren Wert filr ben RQeiftungdempfdnger itberfteigt und wenn
legterer burd) bie Gewidhrung ber Bergiitung trop aller Bemiihungen
bet ifrer Berwertung einen BVermbgendverluft erleidet, tenn er fie
nidt , beraudzuwictihaften” vermag. Der Reinverdienft ift in der
Fegel-Dann al8 itbermdfig zu eradjten, yvenn er Den bei Reiftungen
gleicher Art im Frieben iibliden und angemeffenen Reinverbienit
iiberfteigt; bod) fonnen befonbere Umfténde eine Abweidjung nad)
obent ober unten vechtfertigen. Bei ber Crmittlung der bem Ber-
mieter ober [Berpaditer evwad)fenen Geftehungstoften und bdes im
Grieden fiiv Leiftungen gleidher Art iblichen und angemeffenen Rein-
verbienfte3 fowie der Umfitinde, die eine Abweidjung vom Friebens-
verbienft recdhtfectigen, find bie gefamten Berhaltniffe zu beriidfidtigen.
Der - Tatrichter wird Bierbei in weitem Umfang mit Sdikungen
atbeiten und Sadjverftindige zusiehen miiffen. €3 fteht aud) nichts
im Wege, an Stelle ber unmittelbaren BVergleidung des tatjddlid)
ergielten mit dem angemeffenen Reinverdienft eine {Bergleidung ber
geforberten Lergiitung mit ber einen angemefjenen Reinverdienft ent-
haltenben DBergiitung vorzunehmen. €3 muf aber erfihtlid) fein,
bafy die fiir angemeffen ertldvte Bergiitung fid) witklih aud den Ge-
ftehungstoften und dem angemeffenen Reinverdienft zujammeniest.

Die yom angefodhtenen Urteil getroffenen Feftftellungen laffen
nicht mit Sicherheit erfennen, ob die erdrterten Grunbdidpe beachtet
und bie Tatbeftanddmerfmale bed Leiftungdwuders gegeben find.
Dag Urteil unterliegt dedhalb der Uufhebung.



188 88, Qeiftungdmwudier.. Raummwuder, Wilbefted Gefep.

III. @rgibt bie neue Berhandlunyg, daf e3 an einem Tatbeftands-
merkmal bes § 4 PreigtrBO., indbefondere an dber Ubermiigleit des
Berdienftes mangelt, dbann miifite, falls nidyt etwa ein andered zur
Beit ber Tat geltendes Gefep in Frage fdme, auf Freifpredhung er-
farmt werden. Jft aber der dufere und innere Tatbeftand bes § 4
PreistrBO. nadjiweidbar, fo daf der Angetlagte bei Anwendung diefer
Vor|dyrift verurteilt werden miifte, dann ift nad) den Crovterungen
unter L. weiter zu priifen, ob nicdht § 49a MSHE. zu einer fiiv den
Ungetlagten giinjtigeren Beurteilung fiihrt.

Die Tatbeftinbe ded § 49a MES D@, zeigen gegeniiber den
Tatbeftdnden Der §§ 4 und 5 PreisdtrBO. — abgefehen von ber Be-
jdyedntung auf den Raumwudjer — im wefentlichen die doppelte Ab-
weichung, daf fie nidht eine Leiftung zur Befriedigung bdesd tdglichen
Bebarfs vovausfepen, daf ferner ald8 Gegenftand bdes Verbots nidit
eine Bergittung, die einen iibermdfigen Berdienft enthdlt, jondbern eine
a8 unangemeffen angufehende Bergiitung begeichnet wird. Daf bdie
erftere Abweidung feine Milberung, fondern eine Scarfung enthalt,
bebarf Teiner tweiteren Crivterung. Hinfidhtlich bder aweiten Ab-
weiung ift e3 zweifelhaft, ob fie iberhaupt eine fachliche Anderung
bebeutet. Die in der amtliden Begriindung der PreiztrBO. 1918
enthaltenen usfithrungen iiber die Ublehnung de3 damals jdhon ge-
madjten BVorfdlags, auf dad Forbern itbermapiger Preife, jtatt auf
die Craielung iibermdfigen Gewinnd abjuftellen?, ferner die vom
Regierungdvertreter bei der jweiten Beratung deg Ubdnbderungsgefepes
sum Mieterfdhupgefes in der Vollverfammlung bed Reichdtagsd ge-
madjte Bemertung, daf der Ausfduf nur eine Beftimmung bde3
geltenben Red)ts ilbernommen Habe, endlid) die Crwdgung, daf bei
unregelmdpiger Marftlage die Fejtitellung ber Ungemefjenbeit ber
Bergiitung ofhne Riidgriff auf die Gejtehungsioften mit auferorbent-
lidhen Sdywierigleiten vertniipft ijt, tonnten den Gebanfen nahe legen,
baf ber ®efesgeber eine fachlige Inbderung in diefer Hinficht nicht
beabfidtigt Habe, daB alfo unter einer unangemefjenen Bergiitung
nicht3 andered zu verftehen fei al8 unter einer Bergiitung, die einen
iibermdBigen Berbienft enthdalt. Alein bdie Wahl einer anberen
Faffung fpricdht dodh) dafiir, daf Hiermit aud) etwad anberes aus-

t Gdifer, PreishBO. 1918 ©. 4207g.  D. G.
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gebriit und bem Lorhanbenfein eined iibermdpigen Berbienftes bdie
Gigenfdaft eined Tatbeftandmerfmald gemommen ierben follte.
Freilih) gehoren bdie Geftehungsfofien und ber Hiernad) fidy be-
rednende Reingewinn ungweifelhaft zu den zu beriidfidtigenden ge-
jamten Berhdliniffen, weshalb ifnen aud) liinftig nod) eine erheblide
Bebeutung fiir bie Feft{tellung der Angemeffenbeit der Bergiitung zu-
fommen witb. Durd) die verdnderte Faffung follte aber offenbar ben
fonftigen Berhdliniffen, ingbefondere bem objeftiven Nupungswert bes
itberlaflenen Raumes fowie den perfdonliden und Bermdgendverhilt-
niffen ber einander gegenitberftehenden Bertragsteile, eine gleichwertige
Bebeutung zuerfannt werden. €2 find damn Sadhlagen moglid), in
benen eine Bergittung als unangeneffen im Sinne ded § 492 MEHE.
erfdeinen Tann, obwohl fie feinen iibermdfigen BVerdienjt im Sinne
bes § 4 PreigtrBO. enthilt, ja vielleidyt nidht einmal den Aufwand des
Bermieterd dedt. Cine foldhe Wirtung der Faffungddnderung twiirde
aber, ebenfo wie bie oben erwdhnte erfte Abweidung, eine BVerjddrfung
gegeniiber den friiberen Beftimmungen bedeuten, die im vorliegenden
Fall nidt beriidfidtigt werden fonnte. Der umgelehrie Fall, dab
trog der Feftftellung eines itbermdfigen BVerdienfted die Bergiitung
al3 nicdht unangemefien im Sinne de3 § 492 MESH®. anzufehen
wdre, [@ft fih mur {hwer vorftellen. Mur in einem foldjen Fall
aber wire § 49a MESHE. {don tatbeftandlih bad milbere Gefes
und mit der Wirfung anguwenden, daf der Angeflagte — ungeachtet
bes Nacweifes ber Ibermdfigleit bed Gewinnd — freigefproden
werben miifte.

Crfiillt a3 Berhalten bed Ungellagten fowohl bdie Tatbeftands-
merfmale desd § 4 PreistrBO. wie jene bes § 49a MESHG., dann
ift bie leptere Borfdrift wegen der milbeven Strafdrohung als
bas milbere Gefes zu eradten und al3 foldes gemdf § 2 UDY. 2
St®B. anzuwenden,

Gnblich aber bedbari nod) ber Priffung, ob nidht ein anberes
®efefy — fei e8 allein oder im vedytlihen Bufammenflug mit § 49a
MSHS. — auf dad BVerhalten ded Angeflagten pafit. Somweit das
Berhalten gegenitber B. in Frage fteht, tomnte unter Umfldnden
Sadymuder i. ©. be3 § 302e St®B. in Frage fomnen (vgl. RESL.
Bb. 53 ©. 285).

IV. Bei der in der neuen BVerhandlung erfordeclidgen Erovterung
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ber Jrage, ob bie vom WUngeflagten geforderten Vergiitungen einen
iibermdfpigen Berbienft enthalten, {ind folgendeSefichiapuntte ju Beac[;ten
- L Ginfitli) bed BVertvages mit H.

- a. Bet ber Ilberloffung von Gebiuden und Gebiubeteilen
jum @ebraud) und jur Nupung tommen als Gejteungstoften in Be-
tradht: Die Verginjung ded in dem Unwefen ftedenden eigenen und
fremben Kapitald, ein angemeffener Wbnupungs: und Sefahrerfap
(Umortifationdquote und Rififopramie), ein Betrag zur Dedung der
Betriebstoften, indbefonbere ber Grund- und Hausftewern, der ge-
meindlidhen unbd fonjtigen Umlagen, der Gebithren fiir die Benupung
gemeindlicher Unftalten und Unternehmungen (Waffersins, Gebiihren
fiir Ranalbenupung, DHausunratabfufr, Strafenreinigung, Kamina
reinigung), ber Beitvidge ur Brand-, Haftpflihte und Wajferfdhiiden-
verfierung, der [Verwaltungstoften u. dgl. (vgl. § 4 RMG.; § 4
RNr. 1, § 14 BVay. AB. 3. RIMG. vom 14. Suni 1922/12. Juni 1923),
ein Betrag zur Dedung der laufenden Inftandfeungsarbeiten inner-
balb und auferhald der Mietvéume (vgl. 8§ 3, 5 RME., Kiefers-
auer, Grundftiddmiete, II. Teil, 2. Aufl., Anm. 2 u § 5 RMES,)
und ber grofen Snftanbiegungéarbeiten (vgl. § 5 RMG.; § 4 Nr. 2,
§ 16 Bay. AB. 3 RMG.), endlid) je nad %eremﬁarung aud) nocf)
eine Bergiitung fiir 6amme[f)e13ung und Warmwafjerverforgung (vgl.
882, 12 RMG.; §4 Nr. 3, § 27 BVay. AB. 3. RMS.) fowie fiir
fonftige Nebenleiftungen (vgl. §§ 2, 12 RMG.; §4 Nr. 4, §28
Bay. AB. 3 RMS.). Unternehmerlohn fommt nur in Frage, joweit
der Hauseigentiimer dad Haud felbjt verwaltet und tritt injoweit an
Stelle bes an einen Berwalter zu zahlenden Betraged, fann alfo
unter die zu ben Betriebsloften gehirigen Verwaltungstoften ge-
redinet werden. Der Unterfdhied zwifden der Summe bdiefer Ge-
{tebungstoften und ber vereinbarten Iiete bilbet ben der Rapital-
neubildbung bienenden Reinverdienft (den reinen Unternehmergerinn,
die reine Rente) Jn bder Budfithrung iiber ein von einer Gefell-
fdaft vermieteted Gebdude treten biefe eingelnen EBeftanbtette ber
MMMiete guweilen Har zutage.!

b. Fiir die Beit ded Ubjdhluffes bes BVertragd mit der Firma
9. liegt e3 an fich nabe, bie fiir Mietverhdliniffe gleicher Art feft-

! Bgl. Sdhav, HanbelSbetriebalehre, 4. Anjl. &. 56. D. €
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gefepte gefehliche Miete sum Bergleid) Herangugiehen. Allein diefer
fann eine audfdlaggebende Bebeutung fiir bie hier zu entjdeidende
Grage nidt beigemeffen twerben. Die gefehlihe Miete gervdhrleiftet
pem Bermieter Ieinedwegd den im Frieben ibliden oder audy nur
einen nad) ber jeweiligen Wohljtanbssiffer geminderten Reinverdienft.
Die ald Grundlage dienende vereinbarte ober ortsiiblide Friebensmiete
wird gwar im Frieben in der Regel die Geftehungstoften gebedt und
einert angemeffenen Berdienft fiiv den Bermieter enthalten Haben; in
ber Nadjfriegszeit aber wird — von Der unten su erdrternden Frage
einer ettoaigen Eutfduldung sunddft abgefehen — felbft bie volle
Sriedendmiete bei fonft unverdnderten Berhdltniffen vielfad) nidyt ein-
mal gur Dedung der zum Teil erheblid) gefteigerten Seftehungstoften
Dinreidjen. Jn erhohtem Mafe gilt died von ben dem Grundftiids-
eigentiimer verbleibenden Hunbertjdben, die fih nady ber allgemeinen
wirtjgaftliden Lage ridten, aud fozialen Griinden befonbers bder
Kauffraft der Mieter angepafit werben miiffen, fid) tmmer auf einer
Mittellinie bewvegen und mit den Beftimmungen iiber den Geld-
entwertung3audgleid im Jufammenbhang ftehen (vgl. § 26flg. bder
3. CiNotBL.; Gefes iiber den Gelbentwertungdausgleid) bei bebauten
@runbditiiden in der §. b. Bek. vom 1. Juni 1926 — RGBL. I &. 2561).
Audy der Buidlag fiir gewerblide Riume, der in der fraglichen Jeit
in Bayern 5 oder 10°/, betrug, vermodjte vielfacd) feinen vollen
Ausgleid) zu fdaffen.

BVon groferem Wert ift bdie vergleichsmweife DHerangiehung bder
Mietpreife, die sur Jeit des Adbichlufies ber BVertrige tm suldffigen
freien Berlehr fiir Riume gleider Art und Lage gezabhlt wurben.
Gine fidere Unterlage fiir die Feftftelung, daf bdie zu beurteilende
RBerglitung einen {ibermdpigen BVerdienft enthdlt, bieten aber aud) fie
nidt. Selbft wenn fiir die Uberlaffung der Raumnugung eine rvegels
mifige Marftlage Deftanden bitte, wiitbe eine Uberfdjreitung jener
Preife nur die BVermutung bed Leiftungdwudjers begriinden; es wire
aber aud) benfbar, baf ber Bejdrverdefithrer ausd irgendwelden be-
fonberen @riinben mit erfheblid) fHiheren Geftehungsfoften rednen
mufte al8 die Jnhaber der Vergleihsrdume. Wire ed3 ihm bann
trop bes Beftehens einer vegelmifigen Marftlage gelungen, durd)
liber|dreitung des im freien Verlehr iibliden Preifes einen Ausgleid)
ju fdaffen, fo tonnte Hievin allein fein Leiftungdwuder t. &. des §4
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PreidtrBO. gefunben werben. Nod) unfidjerer wird jene Unterlage,
wenn, wie anzunehmen ift, zur ftag[tc[;en Beit fiir die Ilberlaffung
por JRaumen zur gewerbliden Nupung eine unregelmipige Martt-
lage Berridhte. €8 muf bann damit geredhnet werben, daf die fiir
bie Bergleidhsrdume itblidjerreife bezahlten Preife infolge der Stirung
bes Oleidhgemidhtd zwifdjen Angebot und Nadfrage felbjt jHhon wn=
angemeffen hod) waren und einen iibermifigen Berdienjt enthielten,
ober aber, baf fie unter bem Cinfluf der Bwangswirtjdaft, ins-
befonbere im Dinblid auf die Moglichleit der Anrufung bded Miet-
einigunggamtes, dhulid) wie die gefetlide IMiete, wenn aud) in ge-
tingerem Maf, hinter bem aug der Summe bder Geftehungstoften
und einem angemeffenen Reinverdienft fid) zujammenijependen an-
gemejfenen Preid zuriidblieben.

Die {Iberjdreitung der gefeslicdhen Miete, der Friedensmiete und
ber im zuldffigen freien Berfehr fliv Rdume gleider Art und Lage
iiblichen Mietpreife rechtfectigt baher nid)t ofne wweiteres bdie Annahme
eined Leiftungdwudjers i, &. bes § 4 PreistrBD.?

Goweit uverldffige Unbaltspunfte mangeln, wird es {id)
empfehlen, an die Mietyreife anzulnitpfen, die fiir die Mietverhéltniffe
gleider Art im Frieden bei regelmdfiger Marttlage itblich und an-
gemeffen waren, alfo im Bweifel aud) einen angemeffenen Rein-
verbienjt enthiclten. Weiterhin {ind aber dbann alle Verfiltnifje su
beritdfichtigen, die fiir den befonderen Fall Vine Ubweidung redjts
fertigen. ©oldje Berhdltniffe fdnnen jdon im Frieben vorgelegen
Daben, find aber namentlid) in ber gegenitber bem rieben villig
verdnberten Wirt{daftslage begriindet.

c. Bu bden eingelnen Poften ift folgended zu bemerfen:

«) Was die BVerzinjung ded eignen und fremben RKapitald
anfangt, dad fitr ben Criwerb bed Aniwefens und fiir etwa {don im
rieden vorgenommene Umbauten und fonftige Verbejferungen auf-
gevvendet worben ift, fo find gunddit jolde Kapitalteile auszujdeiden,
bie fiir basd zu beurteilende Bertragsverhiltnis ofne Bedbeutung find.
Dies gilt 3 B. im %a[I H. von ben RKoften der Anjdaffung ber
Wirt{dhaftseinridhtung in den Crogefdjofraumen, da diefe (Emrtd)tung
an bie Firma O. nicht mitvermietet worben ift.

1 fipnli) ®G. in YW, 1925 ©, 1536, D. €.
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©itte ber biernad) verbleibenbde tatfichlidhe Rapitalaufwand den
bei Amwefen gleiher Art iiblidjen ilberftiegen, fo witrbe nihts im
Wege {teben, in ber Wiete eirien ihm entfpredenden Betrag fiir die
Binfen in Anfap zu bringen, ba, wie jhon erwdhnt, aud) der nfap
auBetgemﬁbnﬁd; hober @eftebungs‘sfoften bie geforderte Bergiitung
nidjt au einer wuderifden i. €. bes § 4 PreistrBO. madht, jofern
e8 fidh nidjt etwa um Betriige Hanbelt, die als bewupt unwirthaft-
lich 3u erad)ten find.

Sft in ber Beit der Gelbentwertung fiir eine %ergwﬁerung ober
fiir eine nidht su ben Jnftandfesungsarbeiten gehorige Berbefferung
Rapital aufgemwenbdet worben, fo ift junddft der siffernmagige Betrag
mit Hilfe ber Teuerungdzahl umzuredynen, andrerfeits feftsuftellen,
relden Wertyuwad)d in Friebensmart das Anmwefen erfahren Bat.
Jit ber lTeptere hober al3. ber umgerechnete Betrag der Aufwendung,
fo onnen bdie Binfen aus bem ber Wertfteigerung entjpredjenden
hoberen %etrag bevecynet werben. Der hierin gelegene Jinfengewinn
beruht auf einer durd) die PreidtrBD. nid)t verbotenen Augnubung
ber durd) bie Gelbentwertung gefdhaffenen Wirtidhaftslage, ift unab-
hingig von bdem Mietverbdltnid entftanden und enthdlt i. &. ves
§ 4 PreigtrBO, teine Bewudjerung der Mieter, die ausd der Wert-
ethoung Nuben siefen. Eine andere Enifdheidung wiirde zu dem
unBaltbaren Crgebnis fithren, daf ein Hausbefiper, ber das gamze
Aniwefen in der Beit der hidjften Gelbentwertung um einen bdem
hunbertften Teil deg Friebensiwerted entfpredjenden Betrag erworben
bat, von feinen Mietern nur eine Hundertmal geringere Miete ver-
langen biirfte alg ein Hausbefiper, der bereits im Frieden im Befip
eived UAnwefend gleider Urt war. Diefe Crwdgungen onnen
migliderveife Binfihtlih de8 im Urteil erwdhnien Betraged von
50000 & fiir die Umbauten in Betrad)t fommen, fofern diefer in
ber Heit ber ®elbentwertung aufgewendet worben ift. Aud) ein
ohne Kapitalaufand auf Grund befonderer Umftdnde eingetretener
Wertqpuwad)3, etwa eine auf der Durdfithrung einer Strafe bes
rufende Srhohung des Nupungstwertes, enthlt einen von den Miet-
vertridgen unabhdngigen Kapitalgewinn, eine Erhhung des im Grund-
ftild ftedenden eigenen Rapitals. Der einem foldjen Wertzuwad)s
entiprechende Rapitalbetrag ift baher nad) den fiir dad eigene Kapital
geltenden Regeln zu verzinfen,
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Giir bag im Anwefen {tedende eigene RKapital fann bder bei
regelmifpiger Marttlage landediiblide Binsfaf, fiir das frembde bder
tatfadlicy gu ablende Sap beredmet werben, jorweit fidh lehterer
nidyt felbft al8 eine iibermdfige und daher umwirtjdhajtlide Ausgabe
barftellt. Unjuliffig wire es, fiilr dbad im Frieben aufgetvenbdete
Rapital bie gur Beit bed BVertragdabidlufied geltenden, auf einer
dburdjaus unvegelmdfigen Lage ded Kreditmarited berufenden HBinfen
su Deredinen. Dies ftiinde auf gleider Stufe mit dem vom Reid)s-
geridjt beim Preidwudjer abgelehnten Wieberbejdaffungdpreid. Lift
fif infolge Der UnvegelméBigleit der Marftlage ein lanbdesiiblider
Binsfup nidt feftjtellen, {o bietet fiir bdie Bersinfung ded eigenen
Rapitals berjenige Jindfuf einen Anhaltdpunit, der vor vem Cins
tritt ber unvegelméBigen Lage gegolten hat.

Bei Mietverhiltniffen, fiir welde bie gefehliche Diete nicht gilt,
ift die burch die Gelbentiwertung in Verbinbung mit der Aufwertungss
gefetgebung eingetretene iveitgehende €ntjdjulbung ded mit jrembem
Rayital belafteten Grundbefihes ohue Cinfluf auf die Mietzingbildung.
Da ber Gebraudydert ded Grunditiided hierdburd) nidht verringert
rurbe, bebeutet diefe Enifdulbung fiir bden GrundiiiidSeigentiimer
lebiglid) eine Berfdjiebung zwijdhen bdem im Srunditiid ftedenben
fremden und eigenem Rapital; um den gleiden Betrag, um den das
frembe RKapital gefdwunbden ift, Hat i dasd eigne RKayital erhiht.
&3 Danbelt fid) BHierbei um ein Gefchent, ba3 dem Grunditiids-
eigentiimer durd) bdie ®elbentwertung in Berbindung mit der Uuf-
wertung3dgefebgebung in den Sdjok gefallen ift, und aud dem er da-
purd) Gewinn zieht, dbaB er mit der gleichbleibenbden Miete die barin
enthaltenen gleidhbleibenden Binfen echilt, hiervon aber einen erfeblich
geringeren Teil al8 porfer an die Hypothetgldubiger abgeben mup.
Die Mieter, die den gleid) gebliebenen Gebraudidwert ded Grund-
ftiide3 niien, find Bierburd i. &. der PreigtrBO. nidt bewudert.
Der erzielte Gewinn with ben Grunbditidseigentiimern iibrigens
teilweife twieber entjogen durd) die ermdhnten Borfdriften iiber den
®elbentmwertungdauggleich.

£) Der von ben Inftandiebungsfoften zu unterfdeidende, auf
ben Beftand bdes Gebdudes beziigliche Abnupungsfap fallt nur wenig
ing Gewidyt.

Die Ausfiilhrungen des Urteils, die fidh auf dag tm Mietvertrag
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mit §. gelegene Hobe Rifito beiehen, indbefondere die Heranziehung
ver Qangfriftigleit bed Bertrags, ber Unficdherheit ber Wirtfdhaftslage
und bes drohenden Verlufted der Wirtfdaftstongeffion, find redtlidy
nidht su beanftanden und rechtfertigen bdie auf ben Bertrag mit H.
bejdyrintte Cinvehnung eined Hohen Gefahrenjaped in die Miete,

y) Die oben aufgefithrien itbrigen Geftehungsfoften find nach
bem vorausfiditliden wirfliden Unfall' — im Juweifel alfo in einem
gegeniiber ben riebensfihen erbeblich gefteigerten Betrag ~— an-
gufeten,

Yufwendbungen fiir Leiftungen, die den Mietern — entgegen der
Griedensiibung — nidht gewdbrt werben ober itber bie bejondere Bers
einbatung getvoffen ift, find audzujdeiden,

Brweifel fonnen bariiber entfteben, ob fiir Bwede der Beredhmung
ber einen angemeffenen Reinverdienft enthaitenden Wicte die Abgaben
sum Ausgleid) der Gelbentwertung ald Betriebstoften angefeht werden
viirfen. Died ift su verneinen. Soweit die gefepslihe Micte gilt,
ift allerbings jeme NAbgabe entweder in bdie gefesliche Miete eingu-
recinen ober neben ihr auf bie Mieter umgulegen. Died hat aber
feinen @rund darin, daf bder dem Grunbditiidéeigeniiimer verbleibenbe
Teil ber gefeplichen Wiete anfangs faum bdie Betriebs= und Jnftand-
fesungsfoften dedte und aud jept nod) fiir bag im Unmwefen ftecende
eigene Rapital nur einen Brudteil der im Frieden iiblidjen Ber-
sinfung gewdfhrt. Darin liegt ofnebhin fdhon ein Wudgleih fiir bdie
eingetretene Cntfdulbung, und €8 ginge nicht an, bem Srundftiids-
eigentitmer aud) nod) die Uusgleidh3abgabe aufsubiirden. Sie mufte
vem ieter auferlegt werden, ber fiir die friedensmdhige Mupung
dem @rundftiictéeigentimer nur einen Brudyteil dber Friedendmiete zu
sablen braudyt, Wenn aber im zutdifigen freien Berfehr die Jinfen
fiir pag im Grundftitd ftedende KRapital in der oben angegebenen
Weife berechnet twerden, dann ift der Gelbentwertungsausdgleid) vom
®runbdftiidseigentiimer ju tragen, ber -— bei Fortdbauer der friebens-
mdBigen BVerginfung bes Kapitald — durd) die Gelbentwertung eine
erheblidie Entfduldbung erfahren Hat. '

Die unter e¢—y erdrterten Poften {ind auf die jeweild durd)
Mietvertrdge oder Eigennupung gujammengefaBten Rdume unter Be-
riidfidjtigung Der Befonderheiten der einjelnen Gruppen zu verteilen.
Der Umftand, baf infolge der Jwangdmirtidaft in ber eimen oder

€. b. R®. Entid. in Giraff. LXIL 10
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andberen Gruppe nidht der volle Mielertrag erzielt werben fanm,
darf nidht baju fiihren, mit dbem ungebedten Reft den Mieter zu be-
laften, filv ben die gefepliche TMiete nidyt gilt.

_ 0) ®egen bie Bubilligung einer Abfindung fitv eine mit dem
Ab|hIup eined Mietvertrags einbergehende Aufgabe eines Gejdhifts
befteht grundiislid) fein Bebenten, fei es, dbaf die Adfindung in Form
einer einmaligen Entjhadbigung ober in Form einer Crhdhung bder
Miete erfolgt. Boraudfepung ift jedod), baf wijden der Aufgabe
beg @efd)dfts und dem UG{HIuf bed Wietvertrags ein urfddylicher
Bujammenhang befteht, und baf mit der Aufgabe bded Gefdhifts
witflid) ein Bermdgendwert aufgegeben wird, fiir den der Crivag aus
bem Mietvertrag ohne Cinrednung einer Abfinbung feinen aus-
reidjenden Crfap biefet.? Db und inwieweit died beim BVertrag mit
ber Firma . angenommen werben fann, ift LTatfrage.

¢) Die Koften des von der Firma H. veranlaften Umbaues
in Hihe von etwa 8000 R.A durften bem Mieter itberbiirdet werden.
Dag gleice gilt von ber BVerzinfung de3 jeweil3 nod) ungetilgten
Betraged diefer Koften.

) Bei ber Sdhiapung des angemeffenen Reinverdienftes fann
ber Umftand Beriidfidhtigung finden, daf bdie Vertragdgegnerin des
Ungetlagten gur Beit des BVertragdabjdhluffes fehr fapitalfriftig war
und auf die Crlangung der Ridume grofes Sewicht legte, ohne durd
eine Notlage Hiersu gepwungen zu fein.

2. Bei der Beurteilung be3 Vertrags mit B. find bdie unter
1 errterten Grundfige mit den Abweidjungen anjuwenben, bdie fid)
aud der Cigenidaft biefes Bertragd al8 Pachtvertrag ergeben. Geht
man mit dem Borberridjter davon aus, daf der bem Ungetlagten gu-
gebilligte Padtzing von 5400 RA aud) jdhon im Frieden die duferfte
®renge Deffenn darftellte, wad aus den verpachteten Rdumen Peraus-
gewirt{faftet werden fonnte, und vechnet man hiersu nod) einen Friedens-
mietwert von 1270 BA fiir die vom Ungeflagten felbit bewohnten
Riume, 3ieht man anbdrerfeitd Hiervon etwa 25°/, fiir bie auf das
Anwefen al3 foldjes treffenden Betriebs: und JInftandfegungsiojten ab
unbd beritdfichtigt man weiter, daf nad) Unnabhme des Vorberrichters
ber Betrag von 5400 RA nur ersielt werden fonnte, wenn ber

! Bay, OHLG. Urt. v, 13, Juli 1925 = JW. &, 2481, 2. €.
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Betriebsinfaber feine polle Arbeitstraft in ben Dienft des Beiriebs
ftelite, fo ergibt fih bei Bugrundelegung ber Annafhme, daf bas
gange im Univefen angelegte Kapital von 150000 A Bortriegdwert
wire, eine fo auffallend niebrige Berzinfung bdiefed Kapitalg, daf der
®edante nabe liegt, e3 milfje bad Anwefen feit dem Erwerb durd
irgendein bejonderes Creignis entwertet worben fein. Trdfe died zu,
bitte aljo der Ungetlagte duvd) ein folde3 Ereignid bereitd einen
unmwieberbringliden Bermbgensverluft erlitten, fo diirfte dber auf diefe
Weife verloren gegangene Teil ded Kaypitald bei der Geftefungstoften-
beredynung nid)t mehr beriidjidhtigt werben. Hat aber der Angetlagte
bad Anivefen infolge irriger Sdytipung ded moglidhen Erivages zu
teuer evwotben, jo Tonnte der BVerfud), eine angemefjene BVerzinjung
su erzielen, nidht al3 Reiftungdmwudjer beurteilt werden.



